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Oblast - GEODEZIJA I GEOINFORMATIKA

Kratak sadrzaj — Ovaj rad analizira povrsine zemljista u
politickim opsStinama Vrbas, Srbobran i Temerin,
koristec¢i statisticke podatke iz katastarskih operata.
Fokus istrazivanja je na tipovima zemljista i njihovim
povrSinama, Sto je kljucan faktor za efikasno upravijanje
zemljisnim resursima. Koriséeni podaci pruzaju pregled
raspodele zemljisnih povrsina u ovim opstinama.

Kljuéne refi: katastar, povrsine zemljista,
zemljista, Vrbas, Srbobran, Temerin

tipovi

Abstract — This paper analyzes land surface areas in the
municipalities of Vrbas, Srbobran and Temerin, using
cadastral data. The focus of the research is on land types
and their surface areas, which are key factors for effective
land resource managment. The data provide an overview
of the distribution of land surfaces in these
municipalities..

Keywords: cadastral, land surfaces areas, land types,
Vrbas, Srbobran, Temerin

1. UVOD

Katastar predstavlja skup grafickih i pisanih dokumenata
u kojima je iskazan odreden broj informacija o svakoj
tatno definisanoj parceli i o nepokretnostima koje se na
njoj nalaze [1].

Ranije se u Srbiji katastar sastojao iz katastra zemljista i
zemlji$ne knjige, dok su na nekim mestima bile dostupne
i knjige tapija, dok danas katastar Cine Kkatastar
nepokretnosti i katastar vodova [2].

Katastar nepokretnosti je javna knjiga koja predstavlja
osnovnu evidenciju o nepokretnostima i pravima na
njima. Prava na nepokretnostima sti¢u se, prenose,
ograniCavaju i1 prestaju upisom u katastar nepokretnosti
[3]. Nepokretnosti za koje se vr§i upis u katastar
nepokretnosti su: zemljista, zgrade, posebni delovi zgrada
(stanovi i poslovne prostorije) i drugi gradevinski objekti
sa stvarnim pravima, teretima i ograni¢enjima [4].

Predmet ovog istrazivanja su statisticki podaci o
povrsinama 1 tipovima zemljiSta u politickim opstinama
Vrbas, Srbobran i Temerin preuzetih iz katastarskih
operata. Cilj istrazivanja jeste da se prikaZze uporedna
analiza povrSinskih karakteristika zemljista u ovim
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politickim opStinama, zasnovana na podacima iz
katastarskih operata, kako bi se obezbedio jasan pregled
trenutnog stanja zemlji$nih resursa.

2. MATERIJALI I METODE

Podrucje istrazivanja obuhvata politicke opstine Vrbas,
Srbobran i Temerin, koje se nalaze u Vojvodini, odnosno
Juznobackom okrugu. Svaka od ovih opstina ima
specificne karakteristike u upravljanju zemljiStem i
nepokretnostima. OpS$tina Vrbas ukljucuje katastarske
opstine Vrbas, Vrbas Grad, Kucura, Kosanc¢i¢, Savino
Selo, Ravno Selo, Zmajevo i Backo Dobro Polje. Ova
opstina je poznata po svojoj raznovrsnoj poljoprivrednoj
proizvodnji, sa naglaskom na ratarske i1 povrtarske
kulture. Katastarske opstine kao $to su Kucura i Zmajevo
imaju bogatu istoriju u poljoprivredi, dok urbane opstine
poput Vrbas Grada pruzaju uvid u urbano-ruralne
interakcije. Opstina Srbobran obuhvata katastarske
opstine Srbobran, Turiju, Nadalj I i Nadalj II. Ova opstina
se karakteriSe po kombinaciji poljoprivrednih i
industrijskih aktivnosti. Katastarske opstine Turija i
Nadalj su poznate po svojim specificnim lokalnim
poljoprivrednim praksama, koje pruzaju uvid u razlicite
metode upravljanja zemljistem i njihov uticaj na lokalnu
ekonomiju. Opstina Temerin, koja ukljucuje katastarske
opstine Temerin, Backi Jarak i Sirig, ima znacajnu ulogu
kao suburbano naselje sa rastu¢im urbanizacijskim
pritiskom. Katastarske opstine Backi Jarak i Sirig su
primeri podruéja koja balansiraju izmedu poljoprivrednih
i stambenih potreba, pruzaju¢i jedinstvenu perspektivu na
izazove upravljanja zemljiStem u tranziciji. Kroz analizu
podataka iz katastarskog operata za sve navedene
katastarske opstine, istrazivanje ¢e obuhvatiti raznovrsne
aspekte upravljanja zemljiStem, vlasniStva, tereta,
objekata, upisanih lica i domacinstava. Ovi podaci ¢e biti
sistematizovani 1 analizirani kako bi se identifikovali
kljuéni faktori koji utiCu na koriS¢enje zemljista i
upravljanje resursima u ovim opStinama. Istrazivanje se
oslanja na kvantitativnu metodologiju, sa fokusom na
analizu podataka iz katastarskog operata. Metode
ukljuCuju deskriptivnu statistiku za prikazivanje osnovnih
karakteristika podataka, kao i graficku prezentaciju za
vizualizaciju trendova i medusobnih odnosa izmedu
razli¢itth ~ parametara. = Takode, primenjena je
komparativna analiza izmedu opstina kako bi se
identifikovali kljuéni faktori i trendovi koji utiCu na
katastarska stanja.
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3. REZULTATI

Podaci o povrSinama i tipovima povrSina su preuzeti iz
katastarskih operata u katastrima u Vrbasu, Srbobranu i
Temerinu. Podaci su prikazani u katastarskom operatu
prema katastarskim opStinama.

3.1. Politicka opStina Vrbas

U politickoj opstini Vrbas se nalaze sledece katastarske
opstine: K.O. Vrbas, K.O. Vrbas- grad, K.O. Backo
Dobro Polje, K.O. Zmajevo, K.O. Ravno Selo, K.O.
Kucura, K.O. Kosanci¢ i K.O. Savino Selo. Na slici 1 je
prikazan grafik povrSina navedenih katastarskih opstina
izrazenih u kvadratnim metrima.

35435065

24501580 92926718

W Vrbas

mVrbas grad
mBatko Dobro Polje
56937131 U
10812514 ®Ravno Selo
B Kucura
BKosangi¢
mSavino Selo
41796376

55655085

57572043

Slika 1. Povrsine katastarskih opStina u politickoj
opsStini Vrbas

Za politicku opstinu Vrbas pregled povrsina za razlicite
tipove zemljista se nalazi na slici 2.
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Slika 2. Pregled tipova povrsina u politickoj opstini
Vrbas

3.2. Politicka opstina Srbobran

K.O. Srbobran, K.O. Turija, K.O. Nadalj I i K.O. Nadalj
I pripadaju politickoj opstini Srbobran. PovrSine ovih
katastarskih opstina izrazene u kvadratnim metrima su
prikazane na grafiku na slici 3.
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Slika 3. Povrsine katastarskih opstina u politickoj
opStini Srbobran

Na slici 4 su prikazane povrSine prema tipu za politicku
opstinu Vrbas izrazene u kvadratnim metrima.
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Slika 4. Pregled tipova povrsina u politickoj opStini
Srbobran

3.3. Politicka opS$tina Temerin

Politicka opstina Temerin obuhvata K.O. Temerin, K.O.
Backi Jarak i K.O. Sirig. Slika 5 prikazuje grafik povrSina
nabrojanih katastarskih opstina izrazenih u kvadratnim
metrima.
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B Backi Jarak
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Slika 5. Povrsine katastarskih opStina u politickoj
opstini Temerin

Povrsine tipova zemljista u politi¢koj opstini Temerin su
prikazani na grafiku na slici 6.
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Slika 6. Pregled tipova povrsina u politickoj opstini
Temerin

4. UPOREDNA ANALIZA POVRSINA
POLITICKIH OPSTINA VRBAS, SRBOBRAN I
TEMERIN

Na grafiku sa slike 7 su prikazane povrSine politickih
opstina Vrbas, Srbobran i Temerin izraZzene u metrima
kvadratnim.

375636512

284306424

170571013

Vrbas Srbobran Temerin

Slika 7. Pregled ukupnih povrsina politickih
opStina Vrbas, Srbobran i Temerin

Na grafikonu (Slika 8.) jasno se vidi da opstina Vrbas ima
najznacajniju povrsinu poljoprivrednog zemljista, sa
ukupno 314.071.568 m?, dok Srbobran takode pokazuje
znacajnu povrSinu od 257.074.502 m?. U poredenju sa
njima, Temerin ima znatno manju povrsinu
poljoprivrednog zemljista, koja iznosi 49.352.933 m>.

314071568
257074502
49352933
Vrbas Srbobran Temerin

Slika 8. Uporedni prikaz povrsina poljoprivrednog
zemljista u politickim opStinama Vrbas, Srbobran i
Temerin

Opstina Vrbas ima najvecu povrSinu Sumskog zemljista,
dok Temerin ima daleko manje (Slika 9).

1463946

301384

33223

Srbobran Temerin

Vrbas

Slika 9. Uporedni prikaz povrsina Sumskog
zemljista u politickim opStinama Vrbas, Srbobran i
Temerin

Grafikon na slici 10. prikazuje povrSine Cetiri tipa
gradevinskog zemljista za opstine Vrbas, Srbobran i
Temerin. Na osnovu prikazanih podataka, Temerin ima
najveéu povrSinu gradskog gradevinskog zemljista, sa
13.031.823 m? dok Vrbas i Srbobran imaju manje
povrsine u ovoj kategoriji. U kategoriji gradevinskog
zemljiSta u gradevinskom reonu, Vrbas ima najvecu
povrSinu od 22.654.393 m?, dok Srbobran i Temerin
imaju manje vrednosti. Za gradevinsko zemljiSte izvan
gradskog reona, Vrbas takode ima vecéu povrSinu u
odnosu na druge opstine. U kategoriji gradevinskog
zemljiSta van gradskog gradevinskog reona, Srbobran se
izdvaja sa povrSinom od 2.911.070 m?, dok Temerin nema
registrovane povrsine.
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Gradsko gradevinsko zemljiste

Slika 10. Uporedni prikaz povrsina gradevinskog
zemljista u politickim opStinama Vrbas, Srbobran i
Temerin

Tabela 1 prikazuje povrSine javnog gradevinskog
zemljiSta i drugih vrsta gradevinskog zemljista u drzavnoj
i privatnoj svojini za op$tine Vrbas, Srbobran i Temerin.
Prema prikazanim podacima, Vrbas i Temerin nemaju
registrovane povrsine javnog gradevinskog zemljista, dok
Srbobran ima znacajnu povrsinu od 1.116.093 m? u ovoj
kategoriji. U pogledu zemljista u drzavnoj svojini, Vrbas
je registrovao 88.802 m?, dok Srbobran i Temerin nemaju
registrovane povrsine. Za ostalo gradevinsko zemljiste u
privatnoj svojini, samo Vrbas ima minimalnu povrsinu od
2.039 m? dok Srbobran i Temerin nemaju takvo
zemljiste.
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Tabela 1. Povrsine ostalih tipova zemljista u
politickim opstinama Vrbas, Srbobran i Temerin

Ostalo
. Ostalo
Javno gradevinsko .
. . gradevinsko
K.O. gradevinsko | zemljiste u Sy
. . . zemljiste u
zemljiste drzavnoj ..
- svojini
svojini
Vrbas 0 88802 2039
Srbobran 1116093 0 0
Temerin 0 0 0

Grafikon na slici 11. prikazuje povrSine nekategorisanog
zemljista za opStine Vrbas, Srbobran i Temerin. Ovi
podaci ukazuju na znaajne razlike u raspodeli
nekategorisanog zemljiSta izmedu opStina. Vrbas ima
povrsinu od 19.782.423 m?, §to predstavlja znacajan deo
ukupnog zemljista koje nije precizno kategorizovano u
prethodnim vrstama. Srbobran ima povrSinu od
11.153.406 m?, dok Temerin ima najvecu povrSinu od
98.861.400 m? u ovoj kategoriji.

98861400
19782423
- 11153406
Vrbas Srbobran Temerin

Slika 11. Uporedni prikaz povrsina
nekategorisanog zemljista u politickim opstinama
Vrbas, Srbobran i Temerin

U tabeli 2 su prikazane prosec¢ne povrsSine katastarskih
parcela u ataru, za politicke opstine Vrbas, Srbobran i
Temerin izraZzene u kvadratnim metrima.

Tabela 2. Prosecna povrsina katastarske parcele u
politickim opstinama Vrbas, Srbobran i Temerin

ey " Broj katastarskih Pvr'osecna
Politicka opstina ... . | povrSina parcele

parcela u opstini O

u opsStini

Vrbas 48090 7811.11

Srbobran 24505 11601.98

Temerin 11471 14869.76

5. ZAKLJUCAK

Analizom podataka o povrSinama i tipovima povrsina u
ovom radu se dolazi do zakljucaka koji ukazuju na razlike
u strukturi zemljista medu opStinama Vrbas, Srbobran i
Temerin. Poljoprivredno zemljiste dominira u Vrbasu i
Srbobranu, §to naglasava njihov agrarni karakter i ukazuje
na vaznost poljoprivrede u ovim opStinama. S druge
strane, u Temerinu, najveéa povrSina otpada na
nekategorisano zemljiSte, Sto ukazuje na drugaciju
strukturu 1 potencijal za razliite oblike razvoja,

ukljucujuéi industrijske, komunalne ili rekreativne svrhe.
Sto se tice gradevinskog zemljista, Vrbas pokazuje visok
nivo urbanizacije, sa znacajnim delom zemljista unutar
gradevinskog reona, dok Temerin, iako sa vecom
povrsinom gradskog gradevinskog zemljista, jo§ uvek ima
prostor za dalji urbani rast. Srbobran ima manju povrSinu
gradevinskog zemljiSta, ali znac¢ajno mesto zauzima javno
gradevinsko zemljiSte, $to moze ukazivati na aktivnu
javnu infrastrukturu i javne projekte u toj opstini. Sumsko
zemljiSte je najmanje zastupljeno u sve tri opStine,
posebno u Temerinu, $to ukazuje na manji znacaj
Sumarstva u ovim podrucjima. Ovi podaci su neophodni
za dalja planiranja, kako za poljoprivredu, urbanizaciju,
tako 1 za koriS¢enje nekategorisanih povrSina u svrhu
infrastrukturnog i ekonomskog razvoja.
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